OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-332/24-273/2
Bar, 03.04 2024, godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i
04/23), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarsva prostornog planiranja,
urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj
012/24), DUP-a »Pecurice - centar« (»Sl. list CG — Opstinski propisi«, broj 25/11) i
podnijetog zahtjeva Durakovi¢ Mirele, iz Bara, izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije

Za gradenje novog objekta na urbanisti¢koj parceli/lokaciji broj 1363, u zahvatu DUP-a
»Pecurice - centar«, u zoni »C«, podzona »C1«. Katastarska parcela broj 3494/3 i veci
dio katastarske parcele broj 3494/1 KO Pecurice, u Baru, ulaze u sastav predmetne
urbanisticke parcele.

Napomena: Konacna lokacija urbanisticke parcele (koja katastarska parcela ili vie
katastarskih parcela ili njihovi dijelovi i sa kojom povr§inom ulaze u sastav UP) ¢e se
odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, a nakon izrade geodetskog eleborata
(Elaborata parcelacije) od strane ovlaséene geodetske organizacije koja posjeduje
licencu.

PODNOSILAC ZAHTJEVA: Durakovi¢ Mirela, iz Bara

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«, grafi¢ki prilozi »Analiza
postojeceg stanja — Fizicke strukture«, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine
sastavni dio ovih uslova.

Uvidom u Plan utvrdeno je da se radi o urbanistickoj parceli sa postojec¢im objektom.
Shodno DUP-u »Pecéurice - centar« na urbanistickim parcelama sa postojecim
objektima, planirano je da se moze izdati gradevinska dozvola:




- za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a koji nisu
presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama niti regulacionu liniju
prema saobracajnici - u postojecem gabaritu

- za objekte koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju prema susjednim
parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nisu presli definisanu regulacionu liniju
prema saobracajnici - u postoje¢em gabaritu uz pismenu saglasnost susjeda.

U slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odlu¢i da ga rusi, objekat
se moze rusiti u skladu sa Elaboratom o uklanjanju postojecih obejkata, koji se radi za
djelove objekata ili objekte u cjelini, uz prethodnu prijavu radova na uklanjanje postojecih
objekata koja se podnosi nadleznom inspekcijskom organu i na parceli izgraditi novi,
prema uslovima i smjernicama ovog Plana za izgradnju Planiranih objekata.

PLANIRANO STANJE

i iy

Namjena parcele odnosno lokacije

Stanovanje srednje gustine.

Ova namjena podrazumijeva izgradnju slobodnostojecih, objekata u prekinutom i u
neprekinutom nizu. Stanovanje je definisano kao pretezna namjena u okviru koje se u
skladu sa uslovima parcele mogu organizovati i drugi sadrzaji i to pre svega u funkciji
turizma, u pojedina&nim objektima.

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostojecim objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa vise objekata (na urbanistickim parcelama velike povrsine), te je
preporuéena izrada ldejnih urbanistickih rijeSenja ili Idejnog projekta za urbanisticku
parcelu &ija je povrSina ve¢a od 3000 m?. Idejno urbanistiCko rieSenje ili projekat mora
biti uradeno na azurnoj topografsko — katastarskoj podlozi, a u skladu sa uslovima iz
Plana. Idejno urbanisti¢ko rieSenje urbanisticke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu
Investitora i nadleznog organa, predstavlja osnov za izradu tehnicke dokumentacije.
Moguca je fazna izgradnja objekta.

Na urbanistiCkim parcelama za koje je preporu¢ena izrada Idejnog urbanistickog
rieSenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanistic¢ko riesenje ili projekat ce se:

- izvrsiti provjera zadatih urbanisticko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima izvr$enih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvréiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati
konacne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni
dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
Moze se raditi jedinstveno Idejno rieSenje za viSe urbanistickih parcela, ukoliko gradi
jedan investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.
23/05) ili drugim vazecim propisom koji ureduje ovu oblast.

Napomena: Shodno Zakonu o planiranju prostora i izgradnju objekata, do donosenja
plana generalne regulacije Crne Gore za lokaciju namijenjenu planskim dokumentom za
stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost, urbanisti¢ko-tehnicki uslovi mogu se izdati
za hotel, u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta,
kriterjumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima ("Sluzbeni list CG", br. 24/10 i 33/14). U tom sluéaju osnovni




objekta i odnos prema gradevinskoj liniji) definisani planskim dokumentom ostaju}
nepromijenjeni.

Pravila parcelacije

Predmetna urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama
prelomnih tacaka, datim u grafickom prilogu »Parcelacija, regulacija i nivelacija«.

Smijernicama za realizaciju Plana predvideno je sledece:

»Kada se urbanisticka parcela, koja je vec¢ odredena ovim Planom, ne podudara sa
postojecom katastarskom parcelom (ili parcelama), kao i u drugim opravdanim
slu¢ajevima, kada je potrebno izvrsiti manje uskladivanje urbanisticke parcele sa
zemljisno-knjiznim ili katastarskim stanjem, op$tinski organ uprave nadleZan za poslove
uredenja prostora moze izvrsiti uskladivanje urbanisticke parcele sa zemljiSno-knjiznim
ili katastarskim stanjem, prilikom izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova. U okviru
predloZene parcelacije moZe se vrsiti udruzivanje parcela i formiranje vecih
urbanistickih parcela. Ukoliko se odreduje lokacija na dijelu urbanistiCke parcele za
izgradnju, rekonstrukciju ili izvodenje drugih radova kojima se vrie promjene u prostoru
njena povrsina ne moZe biti manja od 400 m2 u Zonama A i C, a ne moZe biti manja
od 600 m2 u Zoni B. Na UP sa maslinama koje su posebno oznacene i tretirane kao
izuzeci, lokacija u dijelu UP ne moZe biti manja od 1000 m2.”

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Utvrdene su u svemu prema lzvodu iz DUP-a »Pecurice - centarg, izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Gradevinske linije planiranih objekata date su kao linije do kojih se moze graditi. Na
parcelama koje imaju vecu povrSinu i mogu zadovoljiti sve uslove iz Plana preporucuje
se da se objekat ne gradi na GL nego da se povlaci unutar parcele.

Izmedu gradevinske i regulacione linije mogu se graditi samo povrSinski parking prostori
i formirati zeleni pojas, a u pojasu izmedu regulacione linije i ivice kolovoza (puta) samo
ozelenjavanje, u skladu sa grafi¢kim prilogom Pejzazna arhitektura.

U odnosu na pjeSacke i kolsko pjeSacke saobracajnice udaljenost objekta je 3,0 m.
Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na udaljenosti 3,0 m. Za urbanisticke
parcele koje se grani¢e sa potocima, ona iznosi 10 m od ivice regulacije potoka i
poklapa se sa granicom UP u dijelu prema potoku (GL=RL).

lzuzetno, gradevinska linija ispod povrSine zemlje, ukoliko je prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do granice urbanisticke parcele, ukoliko to
dozvoljavaju karakteristike terena, ali ne prema saobracajnicama.

Izgradnja na ivici parcele (dvojni objekti i objekti u prekinutom nizu), ili na udaljenosti
manjoj od propisane je moguca iskljucivo uz pisanu saglasnost vlasnika susjedne
parcele na Cijoj granici je predvidena izgradnja.

Regulacione linijle u odnosu na postojec¢e saobracajnice, koje zbog izgradenih objekata
nije moguce planirati u odgovarajuc¢im profilima, treba da ¢ine koridor od 8,5 m-
regulacioni pojas ( izmedu regulacionih linija RL, sa jedne i druge strane od osovine
saobracajnice.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju planiranje, projektovanje i izvodenje
objekata i gradevinskih radova, u skladu sa standartima MEST EN 1998-1 i
nacionalnim standardom MEST EN 1998-1/NA, kako bi se chezbijedili da su: ljudski
Zivoti zasti¢eni, ostecenja ogranitena, objekti od znacaja za civilnu zastitu ostanu u
upotrebljivom stanju.

Da bi se obezbijedila stabilnost objekta, kao i prihvatljiv nivo seizmickog rizika ocbavezno
je:

1. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCGg, broj 28/93,
27/94 1 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno
utvrduju geoloske, seizmoloske i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke
karateristike geoloskog modela lokacije, proracun dinamitkog odziva geoloskog modela
tla lokacije za sizmicku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmoékog
odziva, projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmiCku sigurnost objekta.

2. U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27194 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istraZivanja (»Sluzbeni list
RCG«, broj 68/23) izraditi Elaborat o inZenjersko - geoloSkim karakteristikama tla, kojim
se detaljno odreduju geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi
geomehanicki podaci od znacgaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasSavanju (»Sl. list Crne Gore«, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), smjernicama iz
.Nacionalne strategije za vanredne situacije” koja predstavlja osnovni strateski
dokument iz ove oblasti, Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl.
list RCG«, br. 8/93), Zakonom o zapaljivim teCnostima i gasovima (»Sl. list Crne Gorex,
br. 26/10 i 48/15) | Zakonom o zaétiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gorex, br. 34/14).
Gradiliste organizovati tako da se ne remeti Zivot i rad u susjednim objektima. Investitor
i izvodacg su obavezni da preduzmu sve zakonom predvidene mjere obezbijedenja i
organizacije gradiliSta. Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite
radnika, gradana i vozila, a zastnim mjerama omogucéiti odvijanje pjeSackog i motornog
saobraéaja, te javne povrsine Koristiti samo uz prethodno pribavljene potrebne
saglasnosti. Na mjestima gdje je izvrSeno isjecanje regulisanih povr§ina, iste dovesti u
prvobitno stanje.

Zbog izrazene seizmiénosti podrucja proracune za objekat raditi na IX (deveti) stepen
seizmickog intenziteta po MCS.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list CG«, br. 75/18), Zakon o
Zivotnoj sredini (»Sl. list CG«, br. 52/16 i 73/19), Zakon o zastiti prirode (»Sl. list CG«, br.
54/16), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list
RCGy«, br. 20/07, »Sl. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i podzakonske akte koji proizilaze
iz zakona.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Obradu i uredenje povrsina zahvacenih planom, vrsiti u skladu sa
rieSenjem detaljnog urbanistickog plana, a prema posebno uradenim projektima
uredenia predmetne lokacije. Urbanisti¢cke parcele urediti u duhu tradicionalnog
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koris¢enja prostora: poplocavanjem pjesackih povrsina, ozelenjavanjem —
zatravnjivanjem i sadnjom autohtonih biljnih vrsta. Uredenje podrazumjeva: min. 30%
zelenih povrsina, u odnosu na urb. parcelu, ostalo parterno izgradeno (pjesacke i
prilazne puteve, parkinge, staze, trgove i td.), odnosno za kategorisane turisticke
objekte sa 3*-5* planirati 60m? — 100m? zelenih i slobodnih povrsina po lezaju u
objektima.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanisti¢kih parcela) i urbanisti¢kih parcela velike
povrsine na kojima se gradi viSe objekata, izvrsiti po principu kompleksa od vise objekta
koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama. Prilikom lociranja objekata u
okviru kompleksa teziti maksimalnom obezbjedenju vizura prema moru za svaki od
objekata i voditi racuna o njihovoj medusobnoj udaljenosti.

Slobodne povrsine objekata rieSavace se na nacin §to ¢e se u ambijent uredenog
parkovskog zelenila inkorporirati sadrzaji namijenjeni sportu, rekreaciji, zabavi i
druzenju.

Ukoliko su parcele manjih povrsina ili Sirine uli¢nog fronta manje od 10m teziti
formiranju niza koji mora predstavljati jedinstvenu oblikovnu cjelinu i to ukoliko postoji
medusobana usaglasenost susjeda.

Elementi parterne arhitekture, bazeni, manji Sankovi i sl., sastavni su dio parternog
uredenja, i to u skladu sa potrebama investitora. Na parceli se mogu graditi i ostali
sadrzaji koji su prateci turistiCkoj namjeni (prilazi, parkinzi, bazeni, igralita djecja i
sportska, otvorene terase i druge poplo¢ane povrsine, krovovi ukopanih i poluukopanih
garaza koji nisu viSi od 1,0 m iznad kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, i koriste se za neku od navedenih namjena i ne ulaze u obracun indeksa.
Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omoguci maksimalno ozelenjavanije.
Koristiti po mogucnosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava) i uz ili izmedu
parkinga (poZeljno na svaka tri parking mjesta) zasaditi drvored, uvijek kada uslovi
terena dopustaju.

Dozvoljeno je ogradivanje parcela samo do RL prema saobracajnicama i to zelena
zivica (Napomena: RL uz saobrac¢ajnice manjeg profila od 5,5 m se nanose od osovine
saobracajnice na obje strane 4,25 m), a prema susjednim parcelama: kamen, metalni
profili, Ziva ograda i njihova kombinacija, na nacin da unaprijede estetsku vrijednost
okoline (visina 1,5 m, sokl 40 cm).

Predvideti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Odrediti lokaciju za organizovano odlaganje komunalnog otpada u okviru svakog
kompleksa ili urbanisticke parcele.
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USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na nalaziste ili nalaze za koje se moze
pretpostaviti da mogu imati arheoloSko znacenje, prema ¢lanu 87. Zakona o zastiti
kulturnih dobara (SI. list CG, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), pravno ili fizicko lice koje
neposredno izvodi radove, duzno je da prekine radove, obezbijedi nalaziste, odnosno
nalaze od eventualnog ostec¢enja, unistenja i od neovlaséenog pristupa drugih lica,
sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska
ovlascenih lica, odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi za zastitu kulturnih
dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara, organu uprave nadleznom
za poslove policije i saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem
nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim su otkriveni.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM




U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
) /
A
,/1 4 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/
16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADPENJA OBJEKTA
/
17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a prikljucenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a
koji €ine sastavni dio ovih uslova.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnicke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za prikljucenje potroSaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
» Tehnic¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
¢ Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ogranicivaca strujnog opterecenja;
e Tehni¢ka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometaniju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom troSku projektuje i izgradi
minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta,
ukoliko ne postoji moguénost priklju¢enja (zbog nedostatka iste), a do izgradnje Planom
planiranih infrastrukturnih objekata. Kao pivremeno rie$enje projektovati cistijernu za
vodu i vodonepropusnu septi¢ku jamu ili ekolo$ki bioprecistivaé, shodno sledec¢im
uslovima:




I.  Otpadne vode iz objekta, potrebno je tretirati ekoloskim bioprecistatima
adekvatnog kapaciteta, zavisno od prora¢una koli¢ine otpadne vode ako je specifi¢na
potro$nja vode 140 I/stanovnik/dan; Kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent
treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehnié¢kim uslovima za
ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, naéinu i postupku ispitivanja
kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom
kvalitetu otpadnih voda («Sl. list CG«, br. 45/08 i 9/10); Projzvodac¢ uredaja mora da
posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene
koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
skladu sa Pravilnikom;

Il.  Zapreminu septicke jame odrediti srazmjerno veli€ini objekta, tj. proraéunu koli¢ine
otpadne vode ako je specificna potrosnja vode 140 |/stanovnik/dan; Zavisno proraéunu i
dnevnom kapacitetu predvidjeti jednokomornu, dvokomornu ili trokomornu septi¢ku
jamu; Zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; Unutrasnju stranu zida omalterisati
cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren;
Postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; Septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo€om, sa propisanim otvorom i poklopcem za
crplienje; Jamu locirati tako, da je minimalno 3 m udaljena od objekta; Obezbijediti
nepropustljivost septicke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda,propustaju necistu
tecnost i dolazi do zagadenja podzemnih voda.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pecurice - centar«. Urbanisticke parcele (za
planirane objekte) po pravilu imaju direktan pristup sa saobracajnice, a ve¢ izgradeni
objekti za koje nije moguce obezbijediti direktan pristup sa kolske saobracajnice, imaju
pristupe sa pje$ackih saobracéajnica na nacin kako ih sada koriste.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije
iz oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledec¢e pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju naéin i
uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e  Pravilnik o tehnckim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

* Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrZavanje i kori§éenje
pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione
infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

e Pravilnik o zajednickom koriS§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i naéin
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kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

Obaveza je investitora da postuje propise koji se odnose na zastitu i izgradnju
elektronske komunikacione infrastrukture i elektronskih komunikacionih mreza, odnosno
Zakona o elektronskim komunikacijama (,Sluzbeni list Crne Gore" broj: 40/13, 56/13,
2/17 149/19) i ostalih propisa koji su doneseni na osnovu njega. U tom smislu posebno
istiCemo clanove 43 i 44 citiranog Zakona o elektronskim komunikacijama. Sajt na kome
se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulativa/.

Podaci o postojecem stanju elektrosnke komunikacione infrastrukture, koje je potrebno
zastititi, mogu se nadi na internet stranici Agencije i preko portala
http://geoportal.ekip.me/, preko kojeg sve zainteresovane strane mogu da zatraze i
otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture. Uputstvo za registraciju korisnika je dato na
navedenom linku.

Uslovi za postavljanje polupodzemnih kontejnera
Shodno Odluci o komunalnom redu na teritoriji opstine Bar ("Sluzbeni list Crne Gore -

opstinski propisi”, br. 051/19 od 17.12.2019), investitor stambenog, poslovnog i
stambeno-poslovnog objekta preko 1.000m2 korisne povrsine duzan je da u okviru
svoje urbanisticke parcele postavi polupodzemne kontejnere za sakupljanje
komunalnog otpada.

Investitor nije duzan da postupi u skladu sa predhodnim stavom ukoliko se utvrdi da
specijalno vozilo za praznjenje podzemnih ili polupodzemnih kontejnera ne moze da
pristupi lokaciji objekta usljed saobracajnih ili drugih razloga.

Predmetno oslobadanje utvrduje se posebnim rje§enjem organa lokalne uprave
nadleznog za komunalne poslove po prethodno pribavljenom misljenju d.o.o.
"Komunalne djelatnosti" Bar.

Investitor je duzan da obezbjedi nesmetan pristup vozilima d.o.o0. "Komunalne
djelatnosti" Bar u cilju praznjenja polupodzemnih kontejnera.

Shodno navedenom, u narednoj tabeli dati su uslovi za postavljanje polupodzemnih
kontejnera.

apacitet| posudakoje treba | T |
I : (“ﬁ)‘ i I g
3
5 25 25
50 0.11 5.50
51 0.1 5.61 6 3 :
60 0.11 6.60
61 0.1 6.71 10 : :
90 0.11 9.90
91 0.1 10.01 12 o »
110 0.11 12.10
111 0.11 12.21 - o .
140 0.1 15.40
Preko 140 0.11 15.51 18 9 9




Yé ‘.

Kapacitet posuda za objekte kolektivnog tipa stanovanja i poslovanje utvrden je po
kriterijumu da je na 10 stambenih/ poslovnih jedinica neophodan kapacitet od priblizno
1,1 m3.

Investitor je duzan da prije ugradnje pribavi saglasnost od d.o.o. "Komunalne
djelatnosti" Bar o potrebnom broju, vrsti i mjestu za postavljanje posuda.

Posude koje se postavljaju su tipizirani kontejneri sa vrec¢om ili tvrdim uloSkom za
podzemno sakupljanje otpada:

- zapremine 1,3 m3,

- zapremine 3 m3 |

- zapremine 5 m3.
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-

GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

U skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (»Sluzbeni list RCG«, broj 28/93,
27/94 i 26/07) i Pravilnikom o sadrzaju projekata geoloskih istrazivanja (»Sluzbeni list
RCG, broj 68/23) izraditi:

1. Elaborat o geofizickim istrazivanjima tla, kojim se detaljno utvrduju geoloske,
seizmoloSke i seizmotektonske karakteristike lokacije, seizmicke karateristike
geoloskog modela lokacije, prora¢un dinamic¢kog odziva geoloSkog modela tla lokacije
za sizmic¢ku pobudu, amplitudno — frekventne karakeristike seizmockog odziva,
projektne seizmecke parametre za analizu konstrukcije po eurokodu MEST EN
1998/1NA, kao i drugi podaci neophodni za seizmicku sigurnost objekta.

2. Elaborat o inZenjersko - geoloskim karakteristikama tla, kojim se detaljno odreduju
geomehanicke karakteristike tla, nivo podzemnih voda i drugi geomehanicki podaci od
znacaja za sigurnost objekta i diferencijalno slijeganje tla.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Sadrzaji turizma planirani su u pojedinaénim slobodnostoje¢im objektima, dvojnim
objektima, objektima u prekinutom nizu i kao grupacije objekata-apartmanska naselja i
kompleksi sa vise objekata (na urbanistickim parcelama velike povrSine), te
preporuc¢ena izrada Idejnih rijeSenja ili Idejnih projekata za UP ¢ija je povrSina veca od
3000 m2, sa posebnim uslovima za UP na kojima su masline.

Na urbanistickim parcelama za koje je preporucena izrada l|dejnog urbanistickog
rieSenja ili Idejnog projekta, kroz Idejno urbanisticko rieSenje ili projekat ce se:

- izvrsiti provjera zadatih urbanisti¢ko-tehnickih uslova u skladu sa rezultatima izvrSenih
geotehnickih i seizmickih ispitivanja karakteristika terena,

- izvrsiti izbor kategorije objekata u skladu sa Pravilnikom i na taj nacin definisati
konaéne kapacitete objekata i infrastrukture s obzirom da su Planom zadati maksimalni
dozvoljeni kapaciteti,

- definisati fazna izgradnja u okviru kompleksa, a u skladu sa potrebama investitora.
Moze se raditi jedinstveno Idejno rjeSenje za viSe urbanistiCkih parcela, ukoliko gradi
jedan investitor.

Uslovi koje mora ispunjavati svaki od objekata turizma definisani su Pravilnikom o
klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl.list RCG br.
23/05) ili drugim vazec¢im propisom koji ureduje ovu oblast.

Idejno urbanisticko rjesenje ili projekat mora biti uradeno na azurnoj topografsko —




predmetne urbanisti¢ke parcele ili lokacije, usaglaseno izmedu Investitora i nadleznog
organa, predstavlja osnov za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Moguca je fazna izgradnja objekta.

Organizaciju lokacija (udruzenih urbanistickih parcela) i urbanistickih parcela velike
povrSine na kojima se gradi viSe objekata, izvrSiti po principu kompleksa od vise objekta
koji su medusobno povezani adekvatnim komunikacijama.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 1363, zona »C«, podzona »C1«
Povrsina urbanisti¢ke parcele 794, 00m?
Maksimalni indeks zauzetosti 0,4 za slobodnostojece objekte
0,75 za objekte u nizu
Povrsina pod objektom ............... 317,60m?
Maksimalni indeks izgradenosti max.1,8

Bruto gradevinska povrsina =
objekata (max BGP) L
Dati urbanisticki parametri vezano za
gabarite objekata blize se utvrduju u skladu
sa ispunjenim ostalim urbanisti¢ko-tehnickim
uslovima datim za predmetnu lokaciju.
Sutereni u kojima je organizovano parkiranje,
garaziranje ili ekonomski i pomoéni sadrzaji u
sluzbi osnovne funkcije objekta (SPA,
wellness, teretane), ne ulaze u obracun

gradevinske bruto povrSine objekta.

Maksimalna spratnost objekata 7 (sedam) vidnih etaza

Indeks izgradenosti i maksimalna spratnost,
bez obzira na nomenklaturu (vidnih etaza) su
dati kao maksimalno dozvoljene veli¢ine koje
se kombinuju u odnosu na povrsinu svake
urbanisticke parcele i sve ostale uslove
(parkiranje, ozelenjavanje, gradevinska linija),
tako da se ne mogu ostvariti na svakoj parcel
sve tri maksimalne veli¢ine.

Ukoliko to uslovi terena dozvoljavaju, Sto ce
se provjeriti  prethodnim  geotehnickim
ispitivanjima za konkretnu lokaciju,
razmatrate se  mogucnost izgradnje
podzemne etaze (bez ograni¢enja broja
etaza).

IIRSERTIERIG VISR Kols Drgmia U svemu prema izvodu iz DUP-a »Pedurice -

centar« - grafi€kom prilogu »Plan parcelacije,




= Kota prizemlja dozvoljena je do 1,0 m od
iznad kote kona¢no uredenog i nivelisanog
terena oko objekta.

= Kota prizemlja kada je namjena za
stanovanije i turisticko stanovanje moze biti do
max.1,0 m iznad kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta.

= Kote prizemlja objekata sa sadrzajima
poslovanja mogu biti izdignute iznad kote
konacéno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta, do max 20 cm.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Garaziranje automobila mora se ostvariti u
okviru objekata, a parkiranje na urbanistickoj
parceli (u slucajevima kada parcela imJ
prostorne mogucnosti) .

Podzemne garaze se mogu organizovati i
ispod ozelenjenih i drugih povrSina van
objekata, a u skladu sa tehnickim i geoloskim
uslovima terena bez ograni¢enja broja eteza
pod zemljom,osim prema saobracajnicama.
DUP-om je predvideno da svaki postojec¢i kao
i novi objekat (planirani) koji treba da se gradi
mora da zadovolji svoje potrebe za
stacioniranjem vozila na urbanistiCkoj parceli
na kojoj se objekat gradi u dvoristimal
objekata i/ii u garazama u objektima u
suterenskom i/ili podrumskom dijelu.

U cilju pribavljanja odobrenja za gradenje za
postojece objekte, preporucuje se i dozvoljaval
udruzivanje urbanistickih parcela, ili u slucaju
kada nema uslova za parkiranje na
pripadajucoj urbanistickoj parceli, ostvarivanje
parkiranja na nekoj od susjednih urbanistickih
parcela ili na nekoj drugoj urbanistickoj parceli
u zahvatu Plana.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
odreden nakon dostavljanja projektne
dokumentacije, a uz postovanje navedenih
normativa. Planirane kapacitete za parkiranje
projektovati na bazi slede¢ih normativa:

TURIZAM - hoteli .... 50PM/100soba
TURIZAM — apartmani ... 1PM/1,2 smjest. jed.
STANOVANJE - individuaino ...... 1PM/1stan
STANOVANJE - kolektivno ..... 1PM/1-1.2stan
UGOSTITELJSTVO ............ 25PM/1000m?
korisne povr.
DJELATNOSTI ... 30PM/1000m? korisne povr.

1 Ibaliltas e 11 nalkam Aalkialdis ili na Ialeasii




planira garaza, obavezno iskoristiti nagibe
denivelaciju terena kao povoljnost. Garaze
raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazi i

mogu  biti  jednoetazne ili viSeetazne
(podzemne). Garaze se mogu izvesti kao
klasicne ili mehanicke. Ukoliko postoji
mogucénost i potreba za projektovanjem

klasicnih  podzemnih garaza, postovati
sledece elemente:

-8irina  prave rampe min. 3,75m za
jednosmjerne, a 6,50m za dvosmjerne prave
rampe;
-Sirina  kruzne rampe min. 4,70m za
jednosmjerne, a 8,10m za dvosmjerne kruzne
rampe;

-§irina prolaza min 5.5m, a dimenzije parking
mesta min. 2,5 x 5.0 m;

-slobodna visina garaze min. 2,3 m;

-poduzni nagib rampi u zavisnosti od veliine
garaze:

1) kruzne rampe bez obzira na veli€inu
garaze maks. 12% za otkrivene i 15% za
pokrivene;

2) prave rampe za garaze do 1500m? mogu
imati nagib 18% za pokrivene i 15% za
otkrivene;

3) za vece garaze od 1500m? prave rampe
maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene.

Gabarit podzemne garaze moze biti vec¢i od
gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehniCka ograni¢enja kojima bi se
ugrozila bezbjednost susjednih objekata.
Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemnih garaza neophodno je
predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih
objekata u neposrednoj blizini planiranih
podzemnih garaza.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrzavati se praviinika o tehnickim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija.

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih
garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv
nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u
druge namjene (prodavnice, auto radionice,
servisi | slicno).

Otvorena parking mjesta predvidjeti sa
dimenzijama 2,5(2,3) x 5,0 m, min. 4,8 m.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju,

Arhitaktnnela vienliimona anhialcata natrabhns o




svojstva podrucja azljivo projektovati sa ciliem postizanja
homogene slike naselja i grada. U oblikovnom
mislu objekat treba da bude uklopljen u
mbijent, sa savremenim arhitektonskim
rieSenjima. U projektovanju objekta koristiti
avremene materijale i likovne izraze.
Fasadne povrsine obraditi od odgovarajucih
aterijala koji garantuju adekvatnu zastitu
nterijera objekta. Kolorit objekata uskladiti sa
njihovom funkcijom, okolinom, gradevinskim
naslijedem i klimatskim uslovima.

Krovove raditi kose ili ravne ozelenjene kod
taZza povucenih po terenu. Krovne pokrivace
predvidjeti od kvalitetnog i trajnog materijala i
valitetno ugraditi.

-
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Uslovi za unapredenje energetske

afkasnoal U procesu projektovanja neophodno je

ridrzavati se Zakona o efikasnom kori§éenju
nergije (»Sluzbeni list CG«, br. 57/14, 03/15)
drzivoj potro$nji energije treba dati prioritet
racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske

fikasnosti u sve segmente energetskog
istema.

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje
bjekata treba teziti :

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta
poboljSanjem toplotne zastite spoljnih
lemenata i povoljnim odnosom osnove i
olumena zgrade,

Povecanju toplotnih dobitaka u objektu
povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem|
unceve energije,

Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u
gradama (biomasa, sunce, vjetar itd),

Povecéanju energetske  efikasnosti
ermoenergetskih sistemaU cilju racionalnog
oris¢enja energije treba iskoristiti sve
mogucnosti smanjenja koriS¢enja energije u
bjektima. Pri izgradnji objekata koristiti
avremene termoizolacione materijale, kako
bi se smanjila potrosnja toplotne energije;

Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne
nergije;

Kao sistem protiv pretjerane insolacije
korititi odrZive sisteme (zasjenu $kurama,
radjevinskim elementima, zelenilom i sl.)
kako bi se smanjila potro$nja energije za
jestacku klimatizaciju;

Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote
bjekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
makeimalnibh dozvolienith vriiednosti 7za avill







limatsku zonu;
Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj
jetra i obezbjediti neophodnu zasjenu u
ljietnjim mjesecima.
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DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

inspekciji i arhivi.
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OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:

Samostalna savjetnica |,
Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.

23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE:

[ Arh. Sabaheta Divanovi¢, dipl.ing.
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e
potpis bvlaséenog sluzbenog lica

PRILOZI

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar

- Saobraéjno - tehnicki uslovi
Sekretarijata za komunalne poslove i
saobracaj Opstine Bar

- List nepokretnosti i kopija
katastarskog plana

Napomena: U predmetnom zahtjevu nije
precizirana namjena objekta. Ukoliko planirani
objekat, u odnosu na svoju namjenu, spada u
poslove iz nadleznosti Ministarstvu prostornog
planiranja, urbanizma i drzavne imovine
(Hotel, turisticko naselje sa najmanje cetiri ili
pet zvjezdica i turisti¢ke rizorte), iz ¢lana 1
Uredbe o povjeravaniju dijela poslova
Ministarsva ekologije, prostornog planiranja i
urbanizma jedinicama lokalne samouprave
(»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19,
116/20 1 76/21), izdavanje UTU je iz
nadleznosti citiranog Ministarstva.




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-332/24-273/2
Bar, 03.04.2024.godine

IZVOD I1Z DUP-a «PECURICE CENTAR«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »1363«, U ZONI »C«, PODZONA »C1«

Ovjerava:
Samostalna savjetnica |,

b\Jheta Divanovié, dipl. ing.




DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE - CENTAR"

O000 granica DUP—a @

NAMENA P pod objektima BRP INDEKS ZAUZETOSTI |[INDEKS IZGRADJENOSTI
turistitko stanovanje| 59 268.77 m? 109 466.55 n2 0.04 0.07
komercijalne funkcije 191.41 m?2 191.41 m2 0.0001 0.0001
komunalne funkcije 304.47 m2 304.47 m2 0.0002 0.0002

[ 1625148.57m2[59764.65m109962.43r{2  0.04 | 0.07
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
"PECURICE-CENTAR"
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KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA URBANISTICKE PARCELE

935 6595391.33 4654582.44
936 6595399.67 4654593.72
937 6595401.64 4654596.81
966 6595366.27 4654614.03
967 6595365.04 4654610.64
968 6595364.05 4654597.68
969 6595363.05 4654584.73
1101 6595375.42 4654582.42
1102 6595373.43 4654582.98
1103 6595386.44 4654604.39
1104 6595376.20 4654609.21
1105 6595367.42 4654613.45

KOORDINATE KARAKTERISTICNIH TACAKA GRADEVINSKIH LINIJA

g190 6595375.09 4654619.20
g191 6595369.21 4654604 .84
9192 6595366.21 4654591.41
g193 6595364.57 4654576.61
9206 6595384.91 4654570.14
g207 6595388.90 4654585.04
g208 6595398.09 4654597 .48
g209 6595405.58 4654608.87
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_ ~d.o.0."Vodovod i kanalizacija" — Bar

TEHNICKI USLOVI

Za jzradu projektne dokumentacije za pﬁkﬁur‘:’enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opti dio

Vodovod:

o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim prop:snma Saht treba da bude
lociran v posjedu investitora, 1m od ivice parcete giedajud iz pravea
mjesta priklju€enja na ulitni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.
Mjerenje isporucenih koliina vode u objektima koji ce se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vriiti slededim vodomjerima:
a8) U objektima za individualno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom. klase tafnosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko ofitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje — vi§emlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavijanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
prikljutka na javni vodovod od 50mm ili vedim - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom istog profila sa
moguéno&cu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu — viSemlaznim, vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili vi$e i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i helovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa vife od Zetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mijernih uredaja-vodomjera smjestenth u
kasetama na etaZama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za Jedan sprat, uz moguénost
zakljuéavanja radi obezbjedenja od ostecenja i krade vodomjera).
Vodomijeri sa horizontalnom osovinom, se moraju postaviti iskljucivo
horizontaino, odnosno sa vertikalnom osovinom iskljudivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred veodomjera. Ukoliko se
predvidi baStenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utrosenu vodu.

Kod vodomjera prof ila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaraf, hvatal netistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na ko;n je spo;ena hidrantska mreza objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje poZara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka {nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3Sahta voditi raduna o dimenzijama
armatura i fazonskib komada kajt se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mrezZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljuka mora biti manji od profila uliéne
cijevi na koju se planira prikljufenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda preZnika @ 200 mm i viSe.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vedovodnu mrezu
obavezno mora biti apremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre€nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode. _

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za prefnike
uli¢nih ¢jevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom slufaju pune iz uli®nog cjevovoda u skladu sa hidraulickim
‘proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o

Atmosferska
=]

o

o]

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulitkim proradunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil priklju¢ka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduzne profile, predvidjeti
tehnitkom dokumentacijom.

‘Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskih voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljuenje podrumskih i suterenskih
eta¥a cbjekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specificnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, kolitina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,
maguénost recirkulacije i dr,), kao i ispodtovati "Pravilnik o kvaliteti i
sanitarno-tehnitkim uslovima za ispu$tanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nalinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju {zvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikijutka na fekalnu kanalizaciju predvidijeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili Eetvrtastog poprecnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je izvesti proradun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrSina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljutka.

Reviziona okna i kiSne slivhike projektovatl u skladu sa tehini€kim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za rnaterijal za izradu prikijucka na atmosfersku kanalizaclju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za prefiéavanje voda sa parkinga i
saobraéajnica, prije upustanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povriine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruZnog ili &etvrtastog poprefnog presjeka,
monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U sluéaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranidenjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god,

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nalin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda,

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora &irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji natin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu

o Prikljucenje objekta na hidrotehni&ku infrastrukturu (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka opremijenost projekta hidrotehnickil instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta
Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZece zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja
U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uliéni vodovodnuy i kanalizacionu
mrezu.
Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranog
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.
Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na

situaciji.
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

| Crna Gora : 85000 Bar, Crna Gora
Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalne poslove i email; sekretarijat.kps@bar.me
saobracaj www.bar.me
Broj: UP! 14-341/23- ?Jb/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i sacbracaj, na osnovu €lana 17 Zakona o putevima {,SI. list
Crne Gore®, br. 82/20,140/22}, ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (.Sl.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), ¢lana 12 QOdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji ops$tine Bar (,Sl. list Crne Gaore — opstinski propisi®, br.
46/16), clana 12 Qdluke o organizacije i nadinu rada lokalne uprave (,Sklist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENUJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobracajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

Urbanistitka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu sacbracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljutka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mjerodavno vozilo se definie na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavne vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa vise saobradajnica, isti je potrebno planirati sa
saobraéajnice nizeg ranga;

7. Na prikljucku na put obezbijediti odgovarajucu preglednost za u¢esnike u saobracéaju;

8. Voditi raduna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak karistiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduine profile prikljuéka prilagoditi terenu i ckolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprednih i poduznih nagiba potrebnih za cdvodenje atmosferskih voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazedim normativima;

11. Parking mjesta, u zavisnosti od nadina parkiranja (poduzno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaZeéim normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnu signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele | oekivanog intenziteta sacbracaja;

13. Za svaku UP obavezno uraditi saobracajno-tehnitku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju uraditi u skladu sa wvaZeéim standardima,
tehnickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

16. Ovi saobradajno-tehnitki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehniCke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opétine Bar.

L




Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore®, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehni¢ke uslove za prikljuéenje na javni put, pri éemu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave,

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,SI. list
Cme Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnike uslove za priklju¢enje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — opstinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrsi poslove koji se odnose na izdavanje saobracajno — tehniékih
uslova za projektovanje prikljuéaka na opstinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI. list Crne Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuci u vidu naprijed navedene propise, odluéeno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjadnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rje$enje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zzalba Glavnom
administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Milwaéevié
‘
N

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. kps@bar.me
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

. BAR
Broj: 102-919-2472/2024
Datum: 05.02.2024
KO: PECURICE

CRNA GORA

10000000346

102-818-2472/2024

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 840 - PREPIS

Podaci o parcelama

- B Plan . Potes ili Nacin koriséenja Bon. : 2
Broj Podbrof oth. | kiea | Datum upisa| yiica | eeind broj Osnov sticanja klasa | Povrsina m=|  Prihod
3494 | 13 IDUBRAVA voriste 3004 0.00
15/87 KUPOVINA
300 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava Obim prava
2001985235028 DURAKOVIC CAMIL MIRELA Svojina 11
Kunje bb Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu Clana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,

"SI. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vriieme: 0502 2024 0R-4G-60

k/{rdjan ovadevi¢ dipl.pravnik
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-2474/2024
Datum: 05.02.2024

KO: PECURICE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/ 10,

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2465 - PREPIS

R

10000000346

102-818-2474/2024

Podaci o parcelama
Broj Plan = Potes ili Natin koridéenja Bon.
Broj Podbro} . ri%e | Skica |Datum upisa| uyco §uéni broj Osnov sticanja kiasa | Povrsina 2| prihod
3494 3 13 17/11/2023 [DUBRAVA Neplodna zemljifta 162 0.00
KUPOVINA
162 0.00

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto ~ Prava Obim prava

2901985235028 DURAKOVIC CAMIL MIRELA Svojina 1
Kunje bb Bar

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o drfavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 29/07,

"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum 1 vrijeme: 0502 2024 08:51-:42

Vg Nakelnik:

U I\Zgjﬁf;ﬁﬁcvic’ dipl.pravnik
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sPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Bro} 460-dj-174/2024

EBotum: 05.02.2024.

4
+ __ESS
o

o
own

4
L 54
pa— 0
o

w0

ou

IZVOD 1Z DIGITALNOG PLANA

Obradio:

7, 0 T 0 (O

KOPIJA PLANA

4
Razmjera 1: 1000 __ESS
o
St
4
94/7' _ | 838
s o

Katastarska optina: PECURICE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 6
Parcele: 3494/1, 3494/3

Ovjerava
4"’5 Zbeno lice:

& S A A




